ZMLUVA O NAJME BYTU
C. 01/2014/436/8/52014

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel'om:

Nazov: Obec Cierne Kla¢any

adresa: Mlynskaé 2, 953 05 Cierne Kladany

zastipena: Ing. Alena Gorova, starostka obce

1CO: 00307858

DIC: 2021037865

cislo uctu: 24622162/0200 IBAN SK7402000000000024622162
Tel.: 037/630 62 96

Fax:

E-mail: cierne-klacany@in.slovanet.sk

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Najomcom:

Meno, priezvisko: Slavomir Smecko

Trvale bytom: Na Dolinke, Cierne Klacany

Datum narodenia:
(dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom d'alej aj ako ,Zmluvné strany”)

CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

1.1 Predmetom tejto Zmluvy je tiprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme bytu vo vlastnictve
Prenajimatela v prospech Najomcu. Identifikacné cislo a variabilny symbol pre financné vztahy
N4jomcu s Prenajimatelom je 52014.

1.2 Prenajimatel je vlastnikom 2-izbového bytu, nachddzajtceho sa na 4. poschodi bytového domu na ul.
Na Dolinke, ¢islo orientacné 3, stpisné 436, ¢islo vchodu 1, postaveného na pozemku parc. registra
,,C” C. 434/15, 434/16, 434/17, vedeného Spravou katastra Zlaté Moravce podla listu vlastnictva ¢. 709,
pre Katastrdlne tizemie Cierne Klafany, obec Cierne Klafany, okres Zlaté Moravce ak bytu
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach, spolocnych  zariadeniach
a prislusenstve domu vo velkosti 48 m2/398 m? - in. /dalej aj ,, Predmet najmu”/

1.3 Predmet najmu pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSsenstva. Prislusenstvo je presne
Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitelni sucast tejto
najomnej zmluvy.
Celkova podlahova plocha Predmetu ndjmu je 48,14 m2
Nesulad s vymerami jednotlivych miestnosti uvedenymi v tejto Zmluve neopravnuje Najomcu od tejto
Zmluvy odstupit.

1.4 Kbytu patri zariadenie bytu vo vlastnictve Prenajimatela, ktorym je kuchynska linka, plynovy sporak,

svietidld, vodovodné batérie, vana, umyvadlo, WC, plynovy kotol a prislusné rozvody k nim.
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Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi za podmienok ustanovenych v tejto
Zmluve za ucelom jeho docasného uzivania na ucel byvania, za ¢o sa Najomca zavazuje platit
Prenajimatelovi dohodnutt odplatu - najomné.

Né4jomca vyhlasuje, Ze spifia podmienky v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia Obce Cierne
Klacany ¢. 2/2012 zo dna 21.11.2012 . Pre pripad, Ze by Najomca v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy alebo
v priebehu plynutia doby ndjmu nespitial vyssie uvedené podmienky, je Prenajimatel opravneny od
tejto Zmluvy kedykolvek pocas doby jej trvania odstupit.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za ucelom byvania — uspokojovania bytovych potrieb
N4éjomcu a ¢lenov jeho rodiny /blizke osoby/, ktoré st zapisané v Eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu
tejto Zmluvy.

N3jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu vyuzivat Predmet najmu na iny
ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve alebo uzivat predmet ndgjmu s inymi osobami ako vymedzenymi
v tejto Zmluve.

Prenajimatel stuhlasi aby ndjomca a osoby uvedené v Evidencnom liste si zriadili v predmete najmu
trvaly pobyt.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spésobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Ziadna uprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie v ¢ase odovzdania Predmetu najmu. Najomca
dalej vyhlasuje, Ze bol zo strany Prenajimatela oboznameny so spdsobom obsluhy vSetkych zariadeni
a spotrebicov nachadzajtcich sa v Predmete ndjmu. Najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikne
neodbornou manipulaciou s takymi zariadeniami.

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, pricom tato doba zacina plynut od 01.12.2025 a konci 30.11.2026.
Za predpokladu, ze Prenajimatel ma zaujem o prendjom Predmetu najmu aj po skonceni doby najmu

vymedzeného touto Zmluvou, ma Najomca prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy,
pricom sa na novy vztah primerane vyuZiju ustanovenia tejto Zmluvy. Prednostné pravo Najomcu
vSak plati len vtedy, ak si N4jomca pocas predchadzajiiceho trvania ngjomného vztahu riadne a vcas
plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy, spifia podmienky podla VZN Obce Cierne
Klacany ¢. 2/2012 z21.11.2012 a dorudi ziadost o novd najomnd zmluvu prenajimatelovi najneskor 2
mesiace pred skonc¢enim doby najmu. Vo vztahu k najomnému je Njomca povinny po skonceni doby
najmu akceptovat ndrok Prenajimatela na novo urcené nijomné. V pripade, ze Ndjomca nebude
akceptovat Prenajimatelom novo urcené pozadované najomné alebo podmienky na uzavretie nového
najomného vztahu, ktoré budu vychadzat z tejto Zmluvy alebo neuzavrie novi najjomntt zmluvu ani
do 15 dni po tom, ¢o mu Prenajimatel oznamil pisomne svoj zamer prenajimat Predmet najjmu aj po
skonceni doby najmu vymedzeného touto Zmluvou, pravo Ngjomcu na prednostné uzavretie novej
najomnej zmluvy zanika.

Podmienky skoncenia ngjmu a prava a povinnosti z toho vyplyvajice st upravené v dalSom texte tejto
Zmluvy.

CLANOK 4
NAJOMNE A SUVISIACE PLATBY, PLATOBNE PODMIENKY

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zaviazuje platit za uzivanie Predmetu najmu Najomné a thrady
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.
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Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 189,75 EUR za kazdy aj zacaty mesiac doba
najmu. Najomné sa stanovuje na jeden rok. Prenajimatel ma pravo ndjjomné upravit podla vyvoja
okolnosti a upravené ngjomné musi oznamit pisomne najomcovi.

Uhrady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu hradi Najomca vo vyske podla vypoétu
uvedeného vo Vypocte platieb a ndjomného, ktory tvori prilohu Zmluvy. Platby za komunalny
odpad sa riadia podla VZN obce Cierne Kladany ¢&. 2/2009.

Prenajimatel touto zmluvou zdroven splnomocnuje ndjomcu na uzatvorenie zmliv na dodavku
elektrickej energie a plynu do predmetu najmu. Prenajimatel je povinny tieto zmluvy uzatvorit
najneskor do 30 dni od podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel upozornuje, ze dodavky tychto energii asluzieb poskytovanych prostrednictvom
tretich osob sa riadia konkrétnymi zmluvami o dodavke a pripojeni, za pripadné problémy
a vzniknuté Skody Prenajimate] nezodpoveda a  Ndjomca nebude brat na zodpovednost
prenajimatela, ani sa domahat zlavy na Ndjomnom a/alebo nahrady Skody alebo inej ujmy.

N4éjomné je splatné mesacne vopred vzdy najneskor do 15. dia prisluSného mesiaca bez vystavenia
faktary alebo vyuctovania. Najomné sa povazuje za uhradené driom pripisania v prospech uctu
Prenajimatela. Prvé mesacné najomné musi najomca zaplatit priamo pri podpise tejto najomnej
zmluvy.

N4éjomca bude hradit Najomné bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pokial Prenajimatel neurci inak.

V pripade, ze si Najomca bude chciet zaviest do prenajimaného bytu sluzby alebo vybavenie, ktoré
nie st zahrnuté sucasnom njomnom, moézu byt tieto sluzby a vybavenie realizované na jeho tarchu
aiba po pisomnom suthlase prenajimatela. K datumu ukoncenia nadjomného vztahu musia byt tieto
sluzby odhlasené a Najomca je povinny uviest byt do pdvodného stavu pred zavedenim tychto
sluZieb, ibaZe by sa dohodlo s Prenajimatelom inak.

Prenajimatel mda pravo v pripade zmeny rozhodujicich skutocnosti pre urcenie vysky ndjomného
zmenit jeho vysku a v pripade vyskytnutia sa dovodu vyplyvajuceho zo zmeny skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky tthrad najomného za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
zmenif vysku najomného. Tieto zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb budu
Prenajimatelom pisomne oznamené Najomcovi a realizovat zmenu vysky platieb sa bude od 1. dna
mesiaca nasledujticeho po pisomnom oznameni.

Pre pripad omeSkania Najomcu suhradou akéhokolvek splatného zavdzku alebo plnenia na
podklade tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne
z dlZnej sumy alebo hodnoty neplnenej povinnosti za kazdy denn omeskania, s ¢im Najomca bez
vyhrad stihlasi.

Néjomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo ndroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Najomcovi na N4jomné alebo na platby ani proti
inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy
alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékol'vek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy z dovodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny
svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postapif na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela.

Najomca ma narok na pomernt zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca modze Predmet
najmu uzivat nie primerane ale iba obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti
zo Zmluvy. N4jomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten c¢as, ked N4jomca
nemohol uzivat Predmet ndjmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok
na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom ddvodny a uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbytocného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 1 mesiaca odo dna, kedy sa Najomca
dozvedel o skutoc¢nosti zakladajicej tento narok.

CLANOK 5
KAUCIA
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Néjomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto Zmluvy preddavok na
Néjomné (dalej len ,Kaucia”) vo vyske Sestnasobku mesacného najomného podla bodu 4.2 tejto
zmluvy. Kaucia nepodlieha tdroceniu. V pripade neuhradenia kaucie v dohodnutej lehote je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vsetky penazné naroky Prenajimatela
vyplyvajtce z tejto Zmluvy voci Najomcovi. Najomca povinny vysku kaucie udrziavat vo vyske
stanovenej touto zmluvou.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zdklade tejto Zmluvy alebo ich
splni iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zlozenej Kaucie
vratane prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jej
Casti oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne. Prenajimatel je opravneny pouzit kauciu aj na
thradu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do stavu, ku ktorému sa zaviazal Najomca po
skonceni najmu alebo tthradu $kéd sposobené Najomcom pre pripad, Ze tieto nebudu zo strany
N3ajomcu uhradené v dohodnutom termine a ak nie je dohodnuty, tak v termine poZadovanom
Prenajimatelom.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajaceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 5.1 Zmluvy a to bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do tridsat (30)
dni po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. Nedoplnenie kaucie sa
povaZzuje za hrubé porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit.
Prenajimatel je povinny vratit Kauciu alebo jej nevycerpanu cast po tom, ¢o budu uspokojené
vsetky jeho naroky z tejto Zmluvy a splnené vsetky povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy a to
do 30 dni po skonceni najmu.

Zaplatit Kauciu pri podpise tejto Zmluvy sa nevztahuje na N4jomcu, ktory vyuZziva prednostné
pravo na uzatvorenie novej najomnej Zmluvy.

CLANOK 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PODCLANOK 6.1
POISTENIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmet najmu je uzatvorené poistenie pre pripad skody sposobenej
tretim strandm z dévodov na strane Prenajimatela. Toto ustanovenie nevylucuje zodpovednost
Najomcu za skody spdsobené uzivanim bytu alebo jeho konanim tretim stranam ani jeho pripadna
naslednt pravnu zodpovednost.

Najomcovi sa odportca uzatvorit a na vlastné naklady po celt dobu najmu udrziavat v platnosti
a uéinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat poistenie jeho majetku, ktory sa nachadza
v priestoroch prenajimaného bytu alebo v dalSich priestoroch podla tejto zmluvy. V pripade, ze
takéto poistenie Ndjomca neuzavrie, nemoze si v pripade odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej
dalsej sSkody na vlastnom majetku ttto skodu uplatnovat u Prenajimatela.

Néjomca je povinny uzatvorif svoje poistenie za Skody spo6sobené ndjomcom a osdb byvajtcich
v predmete najmu na majetku tretich osob.

N3ajomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

PODCLANOK 6.2
UDRZBA PREDMETU NAJMU, JEHO UPRAVY A BEZPECNOST

Udribu, opravy, upravy aservis Predmetu nijmu ajeho Casti spojent skazdodennym
rutinnym uZzivanim bytu (Ziarivky, ¢istenie odpadov atd.) v rozsahu pripadu do hodnoty 30,- EUR
4
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jednotlivo, vratane vsetkych instalacii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp.
kedykolvek v bududcnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca na svoju zodpovednost a
naklady, a Najomca je ich povinny vykonat bez zbytocného odkladu a vylucne na vlastné néklady.
Ak uvedené préace v zmysle predchddzajticej vety Najomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady N4jomcu.

N3ajomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu tym spdsobenti a nema
ndroky (napr. na zlavu zndjomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZznost alebo
obmedzend moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavédzuje poskytovat Prenajimatelovi
a dals$im osobam potrebnt sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za
$kodu vzniknutt Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni N&jomcu (dalej len , Upravy”) vyluéne na zaklade
predchédzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatela. Stihlas Prenajimatela s Upravami nezaklad4
Prenajimatelovi aktikolvek zodpovednost za spravnost, dostatotnost resp. stlad Uprav
s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Drobné tpravy povrchov
stien obvyklé v bytovom priestore Najomca moZe vykonat bez sthlasu Prenajimatela na svoju
zodpovednost a naklady, avsak pri skonceni najmu je Najomca povinny uviest povrch stien do
povodného stavu.

Funk¢nost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu ( vykonanych na jeho vlastné naklady)
zabezpecuje N4jomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 6.2.1. a 6.2.2. Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje, e akékolvek Upravy a uzivanie Predmetu najmu budt realizované takym
spOsobom, aby neprimeranym spOsobom nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou,
vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi inych obyvatelov alebo uzivatelov budovy,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza. Upravy budt vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom
vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak dojde k poskodeniu alebo zmensSeniu hodnoty
Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, a to konanim, nekonanim, opomenutim
Néjomcu, nesie vSetky prislusné ndklady na uvedenie Predmetu ndjmu do poévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Ndjomca ato aj pocas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, domovym poriadkom,
platnymi technickymi a hygienickymi normami, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky, ale tiez vsulade sdobrymi mravmi
a obc¢ianskym spoluzitim tak, aby nevznikla skoda alebo ujma na majetku alebo Zivote a zdravi
0s0b v Predmete najmu ajeho bezprostrednom okoli a nesmie pouzivat latky, postupy a
zariadenia poskodzujice zZivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustna podla prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a sktusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych.

PODCLANOK 6.3
PREVZATIE A VRATENIE PREDMETU

Néjomca je povinny Predmet ngjmu prevziat ku diiu zacatia ngjmu dohodnutému v tejto Zmluve
okrem pripadu vymedzeného v tejto Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu
Najomcovi odovzdat.
O prevzati Predmetu najmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,
jeho stavu, stavu energii ku dniu prevzatia, vyhlasenie Najomcu, ze Predmet najmu bez vyhrad
prebera a vyhlasenie o pocte odovzdanych a prevzatych klIicov.
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V pripade skoncenia Najmu je N4jomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet ngjmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu
a odovzdat Predmet ngjmu Prenajimatelovi;

b) odstranit z Predmetu ndjmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Njomcom tak,
aby pri skonceni najmu tpravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkova hodnotu;

¢) odbornym spOsobom opravit a odstranit akékolvek skody na Predmete najmu spOsobené
Néajomcom alebo vypratanim majetku N4jomcu a odstratiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v denl odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania N4jomcovi,

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati aj

vsetky kltice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet

Néjomcu.

Podmienky prevzatia Predmetu namu sa moézu upravift samostatnou dohodou medzi

Prenajimatelom a odchadzajicim Najomcom

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane

pouziju ustanovenia bodu 6.3.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ngjmu prevziat za

predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 6.3.3 Zmluvy. V takom pripade je

Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu a Prenajimatel ma pravo uplatnit si pokutu

podla nasledujticeho bodu za omeskanie plnenia..

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajiuce pre Ndjomcu z bodu 6.3.3

Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske dvoj (2) nasobku

mesacného Najomného. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak povinnost

vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet ndjmu do

takého stavu, v akom bol ku dnu odovzdania N4jomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej

pokute, aj narok na nahradu vSetkych nakladov, ktoré mu vsuvislosti so zanikom najmu

a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel neucini, na

zaklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vSetky takéto Najomcom vcas neodstranené hnutelné

anehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajice sa v Predmete ndjmu, sa stali

zaplatenim 100,- EUR na tcet Ndjomcu kipou majetkom Prenajimatela, a taktiez plati, ze

zaplatenim uvedenych 100,-EUR sa povaZuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila

hodnota Predmetu najmu.

PODCLANOK 6.4
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) inej osobe neuvedenej v evidencnom liste len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim
prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas
s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy), ktortt ma Najomca v iimysle uzavriet.
Ak vyssie uvedenym sposobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podndjme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odstihlasend, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dovod na odstpenie od tejto
Zmluvy.
Néjomca je povinny diilom zacatia najmu uzivat Predmet najmu v stilade s touto Zmluvou tak, aby
Néjomca uzivanim Predmetu ndjmu nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam Skodu ani
hrozbu vzniku $kody ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych prévach.
Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade
doévodného nésilného vstupu do Predmetu ndjmu Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to
6



6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8

6.4.9

6.4.10

6.4.11

oznamit bezodkladne Najomcovi. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela podla bodu 6.4.4
Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny po vlastnom uvazeni kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy auzivanie Predmetu ndjmu aza tymto tcelom vstupovat do
Predmetu ndjmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole nedojde, je Prenajimatel tak opravneny urobit
v termine oznamenom Prenajimatelom a to aj za predpokladu, Ze Najomca sa v tomto termine
v Predmete najjmu nenachadza.

N4éjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

N3ajomca nesmie odkladat predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uzivanie inych obyvatelov
alebo uzivatelov priestorov nachadzajacich sa v budove, v ktorej sa Predmet najjmu nachadza.
Porusenie tohto zdkazu dava Prenajimatelovi pravo odstranit takéto predmety na ndaklady
Néjomcu

Néjomca nie je opravneny vykonavat Zziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet najjmu nachadza bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.

N4ajomeca nie je opravneny umiestriovat ani chovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu ako aj jeho
bezprostredného okolia na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie a stthlasi s tym, Ze po uzavreti tejto zmluvy Prenajimatel moze previest
vlastnicke pravo k Predmetu ndjmu na tretiu osobu, ktora tymto vstipi do vSetkych prav
a povinnosti Prenajimatela vyplyvajticich z tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje dodrziavat domovy poriadok alebo obdobny interny dokument, ktory bude
schvaleny Prenajimateflom ato za predpokladu, Ze tento dokument bude vramci tohto domu
zverejneny. Za poruSenie povinnosti Najomcom nenesie Prenajimatel Ziadnu zodpovednost.
Porusenie domového poriadku dava pravo Prenajimatelovi na odstiipenie od tejto Zmluvy.

6.4.12 Najomca je povinny vykonavat spolu s nagjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¢nych casti

7.1
7.2

7.3

a spolocnych zariadeni bytového domu, prace spojené sbeznou starostlivostou o pozemky a
komunikdcie prilahlé k bytovému domu, starat sa o verejni zelen audrzbu chodnikov pocas
zimného obdobia.

CLANOK 7
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom sa moéze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby

najmu.

Prenajimatel moze od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) toustanovuje tato Zmluva alebo pravne predpisy,

b) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

c¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v bytovom dome;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektortt zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

e) Najomca je v omeskani s thradou Najomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni.

Utinky odsttipenia azdnik najmu nastiva okamihom dorudenia pisomného odstipenia

Néjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odstapeni urcit den

vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den uc¢innosti odstiipenia. Zmluvné strany

nie st povinné si z dovodu takéhoto odsttipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto

Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spatné ucinky.
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7.4 V poslednych dvoch mesiacoch doby najmu je Najomca povinny umoznit Prenajimatelovi vstup do

Predmetu najmu za ucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi Najom predmetu najmu ato za
predpokladu, ze Ndjomca neuplatni pravo podla bodu 3.2 Zmluvy.

7.5 Vypovednd lehota zo strany najomnika a ndjomcu je 1-mesacna. Zacina plynaf od prvého dna

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

nasledujiceho mesiaca.

CLANOK 8
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobtida platnost a i¢innost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusnymi
ustanoveniami slovenskych pravnych predpisov.

Zmluva sa modze menit alebo doplnovat vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske.

Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neti¢inné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neticinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajtcej Casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez
zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ticely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy ato aj v pripade, ze doslo kjej zmene, avsak
povinna strana tito zmenu neohldsila pisomne.. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne
(platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel dorucuje na adresu Najomcu v Predmete
najmu uréenom podla Zmluvy. V pripade pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenu
uplynutim tretieho diia po uloZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana
dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek dorucovana zasielka je povazovana za riadne
(platne a tucinne) dorucenut aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka dorucovang,
odmietne prevziat zasielku, a to ku diiu odmietnutia jej prevzatia. Za vSeobecne zndmu informaciu
sa povaZuje aj informdcia zverejnend na informacnej tabuli vo vchode do domu

N3ajomca svojim podpisom tejto Zmluvy vyjadruje, na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zakona ¢.
428/2002 Z .z. o ochrane osobnych tdajov, svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych tidajov
Prenajimatelom na tucely stivisiace s najomnym vztahom a sthlasi so zverejnenim na obvyklom
mieste svojho mena a osobnych tdajov ako pripadného dlznika v pripade nezaplateného (¢o i len
¢iasto¢ne) Ndjomného za viac ako 2 mesiace.

Pre pripad, 7e prenajimatelom sa na zaklade prevodu Predmetu njmu stane Obec Cierne Klacany,
N4ajomca sthlasi so zverejnenim Zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle ust. § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam aozmene adoplneni niektorych zakonov, na
internetovej stranke Obce Cierne Kladany

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdi zmluvna
stranu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, ze
vyjadruje ich slobodnti a vdznu vélu prost akéhokolvek omylu alebo natlaku, na znak ¢oho tato
Zmluvu podpisuja.

Priloha ¢. 1: Zoznam vybavenia a zariadenia bytu
Priloha ¢. 2: Evidencny list
Priloha ¢. 3:Vypocet platieb a najomného



Prenajimatel

............................................ dna 28.11.2025

Néjomca

............................................ dna 28.11.2025



Priloha ¢. 1 k zmluve o najme bytu medzi Obcou Cierne Kla¢any
a
Slavomir Smecko, Na Dolinke, Cierne Klacany

Zoznam vybavenia bytu:

Kuchyiia: kuchynska linka, plynovy sporak, svietidla, vodovodna batéria
Obyvacka :

Izba ¢. 1: svietidlo

Chodba: svietidlo

Kupelna a we: vodovodné batérie, vatia, umyvadlo, WC, svietidla, plynovy kotol a prislugné rozvody
k nim.

Presklenna loggia:

KTuc od bytu a od bytového domu:

3 ks kltucov od bytu

1 ks vstup do bytového domu

Stav vodomeru:

Tepla voda:
Studena voda:

Stav meraca spotrebovaného tepla:

Stav elektromeru:

V Ciernych Kladanoch, 28.11.2025

Prenajimatel N4djomca
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